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Forsakringsbesiktning

Besiktningsteknikerns reflektion

Noteringar som besiktningsteknikern sarskilt vill patala:

P& Koggvagen 18 i Ahus hittar vi detta trevliga 1%-planshus fran 1978, byggt pa krypgrund. Huset har genom aren skotts

val av de nuvarande dgarna, och bostaden bedoms 6verlag att vara i gott skick. En mer omfattande renovering genomférdes
ar 2010, da bostadens interior moderniserades. Vid detta tillfalle uppdaterades bland annat ytskikten, delar av planlésningen
omarbetades, koket renoverades och en bastu byggdes. Dessa uppgraderingar har gett bostadens insida ett modernt intryck.
Utover dessa renoveringar har fastigheten dven anpassats for att mota dagens hallbarhetskrav. Ar 2022 installerades solceller
vilket ar ett betydande steg mot 6kad energieffektivitet och minskade driftskostnader.

De flesta noteringarna i protokollet &r aldersrelaterade och far till stor del anses vara forvantade. Som ny fastighetsagare ar

det viktigt att vara medveten om att krypgrunden &r en kand riskkonstruktion och att man bor halla ett 6ga pa den for att undvika
eventuella framtida skador. Utvdndigt finns det ett visst underhallsbehov kring fonster och tradetaljer samt mossa pa takpannorna,
som rekommenderas att till under varen. Dessutom b6ér man kanna till att vatutrymmena i bostaden ar av dldre datum, vilket
innebdr att de inom en 6verskadlig framtid kommer att behéva renoveras for att leva upp till dagens standard och krav. Mer om
detta star att |dsa vidare om i protokollet. Har ni fragor om protokollet ar ni valkomna att kontakta Anticimex kundservice pa
telefonnummer: 044-7906440 och boka en tid sa ringer jag upp. Enklare fragor far ni garna skicka till min mail
a.karlsson@anticimex.se.

Med vanlig hdlsning Andreas Karlsson.
Besiktningstekniker Anticimex Kristianstad
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Besiktningens graderingar

Inget att notera
Denna symbol anvdnds da besiktningsteknikern inte ser nagra avvikelser i utrymmet eller byggnadsdelen.

Mindre brister

Denna symbol anvands da besiktningsteknikern gor en notering om mindre brister som inte bedéms ha lett till
allvarligare skador. Bristerna eller skadorna bedéms inte heller behéva férdjupad undersokning. Symbolen kan dven
anvandas da teknikern ger allmén information om huset eller en viss byggnadsdel, om en utford atgérd eller teknisk
|6sning i huset.

Risk for skador

Denna symbol innebar att besiktningsteknikern med sin allmédnna kunskap om svagheter i en viss konstruktion eller om
andra forhallanden bedémer att det finns risk for skador. Omdomet ges for fel och brister som dnnu inte lett till skada.
Omdomet kan ocksad omfatta erfarenhetsmassigt kdnda risker med vissa konstruktioner eller ett visst férhallande som
kan dolja befintliga skador som inte upptacktes vid besiktningstillfdllet. Om teknikern har gjort en bedémning att det
foreligger en risk for skada sa kommer teknikern inte fér samma risk att Iamna en rekommendation om fordjupad
undersokning.

Foérdjupad undersokning rekommenderas
Denna symbol betyder att besiktningsteknikern har upptackt brister, fel eller skada som bor undersokas vidare for att
faststalla orsak och omfattning. En sadan fordjupad undersokning ingar inte i besiktningen.

Forslag pa atgarder

Vid fel och skador dar besiktningsteknikern bedémer att det inte ar nédvandigt med en fordjupad undersokning kan
besiktningsteknikern lamna forslag pa atgarder. Observera att forslag pa atgarder avser typiska atgarder och inte ar
nagon garanti for att bristen atgardas i det enskilda fallet.

Obesiktigad byggnadsdel

Denna symbol visar att besiktningsteknikern inte har kunnat besiktiga en eller flera byggnadsdelar. Dessa bor
besiktigas. Exempel ar tak dar en saker uppstigningsanordning saknas eller tak som ar snotackta eller hala. Vindar och
krypgrunder dar inspektionsluckor saknas eller rum som ar belamrade med saker kan ocksa omajliggéra en fullstandig
besiktning.
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Byggnadsbeskrivning Bostadsbyggnad
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Villa, 1%-plan

Byggnadsar: Fonster:

1978 3- glas isolerfonster

Ombyggnad/Tillbyggnad: Ventilation:
Mekanisk franluft (F)

Hustyp, antal vaningar: Varmesystem:

Luft/luftvdrmepump, vattenburen el och kamin

Taktyp, takbeldggning:

Sadeltak med trafiberskiva typ masonit, Iakt och betongpannor.
Takkupan &r byggd med underlagstak av raspont, papp, ldkt och
betongpannor., ,

Grundkonstruktion:
Krypgrund

Stomme, material:
Tra

Terrangforhallanden:
Tradgardstomt

Fasad:
Tegel och stdende trapanel pa gavelspetsarna

Garage:
Fristdende garage med betongplatta pa mark,tréregelstomme
kladd med staende trapanel och laglutande papptak.

Ovrigt:

- Jordfelsbrytare finns installerad i bostaden.

- Eldstaden ar sotad och godkand for anvandning.
- Fiber finns installerat i bostaden.

D Anticimex’
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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Nuvarande fastighetsédgare har agt fastigheten sedan 1990 och lamnade féljande uppgifter:

- 2001: Installerades elpannan.

- 2005: Installerades kaminen av eldabutiken.

- Ca 2010: Byttes papptaket pa garaget da taklackage forekommit. Haltagning i taket finns i forradsdelen efter skadan. Dan tak
utférde atgard.

- 2000: Upptacktes fuktskada i badrummet pa 6vre plan. Trygg-Hansa reglerade skadan och aterstallning utfordes av
fortroendebyggare.

- 2003: Upptacktes fuktskada i badrummet pa entréplan. Skadan orsakades av kommodens avlopp. Trygg-Hansa reglerade skadan
och fértroendebyggare utforde aterstéllning. Kort efter fardigstallning upptacktes lackage fran rordragning vilket fick atgardas.
- 2010: Utférdes renovering/ modernisering av bostadens ytskikt och planlésningen mellan kék/ hall 6ppnades upp.

- Renoverades tvattstugan med nya ytskikt och klinkergolv lades ovan den dldre mattan i tvattstugan.

- Renoverades koket.

- Del av sovrum norr pa entréplan gjordes om till befintlig bastu. Arbetet utférdes av Per Persson lokal fackman.

- 2017: Byttes delar av panelen samt vindskivor pa gavel mot sydvast. Arbetet utférdes av Mogors Bygg AB.

- Installerades ny varmvattenberedare av fackman.

- 2019: Installerades ny garageport av garageportexperten.

- 2020: Installerades luft/ luft-varmepump av Everdds Elbyra.

- 2022: Monterades solceller av Svea solar. Innan solceller installerades kontrollerades taket av lokal snickare.

- 2024: Oppnades lucka upp till krypgrunden fér att mojliggdra inspektion. Arbetet utférdes av Mogors Bygg AB

- Monterades ny dagvattenkassett till stupréor mot norr/ syd.

- Lades ny nocktatning och lakt till pannor férankrades. Arbetet utférdes av Mogors Bygg AB.

Ovrig upplysning.
- Punkterade isolerkasetter har bytts ut [6pande genom aren.

2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om fordjupande undersékningar

Utvandigt / Markforhallanden

E Kondensvatten fran luftvarmepumpens utedel leds inte bort fran
husgrunden.
Detta medfér 6kad risk for att vatten tranger in i anslutande
konstruktioner, vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade skador.
Rekommenderar att kondensvattnet leds bort.

Utvindigt / Sockel

- Sprickor, mindre otatheter vid grundmurens ventiler och putsslapp finns
i sockel.
Dessa beddms inte ha lett till bakomliggande skador och ar vanligt
forekommande vi rekommenderar att I6s puts knackas ner innan
putslagning utfors.
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Utvandigt / Fasad

Mindre putsslapp forekommer mellan tegelfasad och dérr/fénsterkarm. Vi
rekommenderar att tatning utfors.

Utvandigt / Dérrar

. Dérrar &r i behov av battringsmalning. Rekommenderar att underhall
utfors till varen.

Utvandigt / Fonster

E - Fonster &r i behov av malning/underhall. Fénsterbagar och
fonsterkarmar dar malningsbehov finns riskerar att fa fukt- och rétskador
pa grund av sdmre vattenavvisande férmaga. For att 6ka livslangden pa
fonster rekommenderas malning och underhall.

- Overbleck saknas ovan fénster p& den nordéstra gaveln.
Avsaknad av bleck ovanfér fonster medfor en 6kad risk att vatten blir
stdende ovan fonsterfodret vilket pa sikt kan leda till rotskador.

- En del av bostadens isolerglas ar dldre. Befintliga fonster ar dldre vilket
betyder att tdatningen mellan fonsterrutorna kan vara samre. Detta kan
leda till att missfargning/imma kan uppsta mellan glasrutorna. Nagra av
fonsterkassetterna i bostaden har bytts ut.

Utvandigt / Hangrénnor / Stuprér

E - Hangrannor/stupror lacker vid andlock/skarvar.
Lackage fran hangrannor/stuprér medfér ofta en 6kad fuktbelastning av
underliggande konstruktioner. Vi rekommenderar att skarvar/ andlock
tdtas samt att takavvattningen byts ut vid en framtida takomlaggning.

- Tips: Viktigt att [6vsilar samt hdangrdnnor regelbundet rensas fran
tallbarr.
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Utvandigt / Balkong

E Balkongracke och trakonstruktioner &r i behov av malning/underhall.
Balkongracke och trakonstruktioner dar malningsbehov finns riskerar att
fa fukt- och rotskador pd grund av sémre vattenavvisande férmaga. For att
Oka livslangden pa balkongen rekommenderas malning och underhall.

Utvandigt / Tak

E Yttertaket har besiktats fran mark samt fran takstege. Fran dessa platser
kunde féljande noteras:

- Yttertaket ar dldre. Takpannor och platdetaljer har enligt var bedémning
en begransad livslangd. Eftersom husets taktdckning ar aldre har det ett
minskat motstand mot vattenintrangning. Detta i sin tur kan leda till
fuktskador pa traldkt och vidare ner i underliggande konstruktioner.

- Mossa/ skrap finns pa takpannorna. Vi rekommenderar att mossan
skrapas bort for forbattrad takavrinning samt enklare kontroll av
takpannorna for att upptacka om nagon skulle vara i olag/sprucken.

- Nocktétning pa den sydvastra gaveln ar i olag och ansluter daligt mot
takpannor. Fastighetsdgarna uppger att Mogors Bygg AB kommer

kontaktas for atgard innan bostad saljs.

- Vindskiva pa takkupan pa baksidan ar i behov av malning/underhall.

Utvandigt / Vind

Vinden har inte gatt att kontrollera i sin helhet da landgang enbart &r lagd
pa halva vinden. Skall vinden ga att kontrollera i sin helhet behover
landgang laggas 6ver hela vindsutrymmet.

D Anticimex’
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Vid kontroll av vinden uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva for
mikrobiell tillvaxt och en normal lukt upplevdes. Fuktkvoten i
underlagstak/takbjalkar uppmattes till 13,1 %. Risk fér mikrobiell pavaxt
sker nar fuktkvoten 6verstiger 17%.

E Underlagstaket bestar av trafiberskivor och det noterades fuktflackar
samt nagra skivor som borjat bagna ner. Eftersom underlagstaket bestar
av tréfiberskivor utan yttre tackning av papp under takbeklddnaden, finns
risk vid ogynnsam vaderlek att regnvatten/sno tranger in i skivskarvar med
ldckage pa vindsutrymmet som foljd. Med tiden kan dven trafiberskivorna
drabbas av fuktskador. Som ny fastighetsagare kan man med férdel ringa
in flackarna pa skivorna for att enklare halla dem under uppsikt. Denna
notering angaende underlagstaket galler dven for sidovindarna.

Sida 8 av 20

Utvindigt / Ovriga sidovindar

Vid kontroll av sidovindarna uppmattes fuktvarden under kritisk fuktniva
for mikrobiell tillvéxt och en normal lukt upplevdes. Fuktkvoten i
takbjalkar uppmattes till 14,6-15,1 %.

Utvindigt / Sidovind syd

Vindsutrymmet har inte kunnat besiktas eftersom inspektionslucka
saknas. Vi rekommenderar en kompletterande besiktning nar en
inspektionslucka installerats.

Utvandigt / Uterum

m Uterummet &r av enklare standard och har ett renovering/
underhallsbehov. Pa uterummet noterades brister som bland annat:
Taklackage, sattning i mitten av uterumstaket och rétskador/
underhallsbehov av fasad/tradetaljer. Ovanstaende noteringar innebar att
det ar tid for renovering av utrymmet. Vi rekommenderar att snickare
kontaktas som kan hjdlpa er med lamplig atgard.

D Anticimex’
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Utvandigt / Krypgrund

- Vid nedgéng i krypgrunden upplevdes lukt som paminner om
traskyddsmedel och asfaboardskiva. | grunden finns traskyddsbehandlat
virke samt asfaboardskiva som haller uppe isolering. Vid
besiktningstillfallet upplevdes normal lukt i bostaden. Risk finns dock att
lukt fran grunden kan na boendemiljén vid eventuella férandringar med
bostadens ventilation/ férandrade tryckforhallanden.

- Vid fuktkvotsmatning i grunden uppmattes laga fuktvarden. Fuktkvoten
uppmattes till 15,2%. Risk for mikrobiell pavaxt sker nar fuktkvoten
overstiger 17%. Pa reglar noterades mindre mangd pavaxt.
Uteluftsventilerade krypgrunder med bjalklag av organiskt varierar i
fuktighet 6ver arstiderna. Under sommarhalvaret ar fuktigheten oftast
som hogst och lagst under de kalla manaderna. Vanlig typ av atgard i
liknande grunder ar att en avfuktare installeras for att styra
luftfuktigheten. Vissa avfuktare kan ocksa skapa ett undertryck vilket
forsvarar for lukt fran grunden att na boendemiljon.

- Organiska material finns i kontakt med markytan. Vi reckommenderar att

markytan stadas ren samt reglar under avloppsroren byts ut mot
oorganiska stottor.

- Dropplackage fran rensbrunn pa avloppsstam.

Vi rekommenderar att fackman kontaktas for vidare kontroll/atgard till
ovanstaende noteringar.

Del av blindbotten har rivits ner i samband med fuktskadan i ovanliggande

badrum 2003. Vi rekommenderar att ny blindbotten dtermonteras.

D Anticimex’
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Utvandigt / Garage utvandigt

- Aldre platdetaljer pa yttertaket &r inte utbytta i samband med
takrenoveringen och dldre otdta skruvhal finns. Risk finns att regnvatten
kan ta sig ner i takkonstruktionen via skruvhalen och orsaka fuktpaverkan.
Rekommenderar att tatning utférs av skruvhalen.

- Véaxter finns i anslutning till garagefasaden. Vi rekommenderar att
vaxtlighet intill fasadpanelen plockas bort.

- Trédetaljer, panel, dorrar och fonster har ett generellt malnings/
underhallsbehov vilket bor utféras till varen.

Utvindigt / Garage invandigt

Stora delar av garaget var fyllt med I6s6re vid besiktningen och utrymmet
har darfor inte gatt att kontrollera i sin helhet. Vid besiktningen noterades
fuktuppsug i nederkant gipsskiva i vagg mot sydvast och férhojda
fuktvarden uppmattes. Troligtvis beror detta pa att gipsskivan avslutas i
kontakt med betongplattan och fukt fran betongplattan sugs upp i
nederkant gipsskiva. Vi rekommenderar att fackman kontaktas som kan
kontrollera orsak/omfattning samt hjalpa er med lamplig atgard.

| férradsdelen finns hal upptaget i innertaket. Detta 6ppnades upp da
taklackage férekommit innan takpappen byttes ut 2010. Vid besiktningen
uppmattes torra fuktvarden.

Entréplan / Entré

Inget att notera.

Entréplan / Passage

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.
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Entréplan / Matrum

Inget att notera.

Entréplan / Kok

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Tvittstuga

E Klinkergolv med vatskebaserat tatskikt har lagts ovan den dldre
plastmattan.
Eftersom funktionen, som innebar att tatskiktet (plastmattan) ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt pa grund utav alder finns en 6kad risk att
vatten trdnger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i
omkringliggande konstruktioner som foljd.

- Funktionskontroll av jordade eluttag. Vid stickprovskontroll av jordade
eluttag noterades inga avvikelser.

- Fuktindikering i utrymmet gav inga forhojda fuktindikationer.

Entréplan / Sovrum ost

Inget att notera.

Entréplan / Hemmakontor

Inget att notera.

Luckan till krypgrunden finns i garderoben i utrymmet.
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Entréplan / Badrum

- Fonster ar olampligt placerat. For att minska risken for fuktskador pa
fonster och vaggkonstruktion rekommenderas att man skyddar fonstret
mot vattenbegjutning med exempelvis ett draperi.

- Golvbrunnen &r inte utbytt i samband med renovering. Risk finns att det
nya tatskiktet inte har kunnat anslutas till golvbrunnen pa ett tatt satt
vilket medfor okad risk for skada. Silvertejpsremsa har monterats ovan
renspluggen da det var nagot otatt.

- Lagpunkter forekommer pa golvmattan under badkaret. Detta medfor

risk for att vatten blir stdende i golvets ldgpunkter, vilket kan orsaka
missfargningar/ kalkflackar samt att “unken” lukt uppstar.

- Fuktindikering i utrymmet gav inga forhojda fuktindikationer.

- Funktionskontroll av jordade eluttag. Vid stickprovskontroll av jordade
eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Bastu

Inget att notera.

Ovre plan / Allrum

Inspektionslucka finns till vatten samt ventilationsror. Vi rekommenderar
att en lackagevarnare installeras i utrymmet for att snabbt upptacka ett
eventuellt lackage.

Ovre plan / Hall

Inget att notera.

D Anticimex’

68568618



Forsakringsbesiktning

Sida 13 av 20

Ovre plan / Badrum

- Vatutrymmet har aldre yt-/tatskikt. Eftersom funktionen, som innebéar
att ytskiktet/tatskiktet ska vara vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad
risk att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador som
foljd.

- Golvbrunnen ér inte utbytt i samband med renovering och klamring som
ska ansluta tatskiktet i brunnen finns ej. Las vidare under punkten
Entréplan-Badrum angaende risken med ej utbytt golvbrunn.

- Dérren ar placerad vid duschzon. Risk finns att dérrkarm/ foder kan
utsattas for fuktpaverkan vid anvdndning av duschen. Viktigt att man
befintligt duschdraperi anvands.

- Varmeror till handdukstork ar uppdragna genom golvet och for néra
vaggen. Risk finns att tatskiktet inte gatt att ansluta runt réren pa ett tatt
satt.

- Golvlutningen utanfoér duschzon ar bristfallig och lagpunkter

forekommer. Las vidare under punkten Entréplan-Badrum angaende
golvlutning.

Ballofix till varmvattenledning handfat lacker. Fastighetsdgaren uppger att
rormokare ar kontaktad och kommer utféra atgard innan bostaden siljs.

Fuktindikering i utrymmet gav inga forhéjda fuktindikationer.

Ovre plan / Sovrum 6st

Inget att notera.

Ovre plan / Sovrum norr

Inget att notera.

Ovre plan / Klidkammare

Inget att notera.
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Med vanliga halsningar

Anticimex
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Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, d3 alla byggnadsdelar utsatts for dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och
fel i form av skador eller risk for skador. Littast att upptécka ar skador i synliga delar som golv- och viggbeklddnader. Aven de delar
av byggnaden som man inte ser utsatts for dagligt slitage, exempelvis fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en
drédneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan &r det vanligaste problemet. Fuktisolering och en draneringsledning har en
begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt utsatts for sadant slitage att man kan forvanta sig att
funktionen &r nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora fuktbelastningar beroende pa arstid, anvdandning och
geografi. Detsamma géller konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pa vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att gora en bedomning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utféranden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjalklag
Blindbotten
Boardskivor
Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Krypgrund
Lakt (str6- och barlakt)

Lattbetong

Mikrobiell lukt
Mikroorganismer
Okular besiktning

Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktackning

Torpargrund

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon infastning vare sig
mot golv eller vdgg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmadngden i ett material. Fuktkvoten beskriver férhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfor
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfért med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdmre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Lukt som bildas av mogel, rota eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.
Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervaggar och barande innervadggar. Innergolvet ligger direkt ovanfér den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk fér mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grunddmnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (blabetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gore en matning. Blafargad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvdands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren &r oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)
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Tryckimpregnering Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Uppreglat golv Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.

Utreglad vagg Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Yttertakspanel/ Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktackningen som kan

underlagstak besta av raspont, boardskivor, eternit etc.

68568618

D Anticimex’



Sida 17 av 20

Forsakringsbesiktning

Besiktningens omfattning

Syfte

Forsakringsbesiktningen har till syfte att avgéra om och till vilken omfattning en forsakring mot dolda fel kan tecknas i Anticimex
Forsakringar AB. Besiktningen och protokollet dr ocksa en viktig del av beslutsunderlaget vid en fastighetsaffar och ger bade
saljaren och képaren en bild av byggnadens skick infor dverlatelsen. Besiktningen erséatter inte koparens undersokningsplikt utan ar
en del av undersokningsplikten.

Vem har ratt till besiktningsprotokollet

Besiktningsprotokollet upprattas av Anticimex Forsakringar AB.

Ratt till besiktningsprotokollet har ocksa uppdragsgivaren. Om saljaren ar uppdragsgivare har ocksa koparen samma ratt till
protokollet som saljaren, se vidare under Ansvar och Reklamationer.

Nar saljaren ar uppdragsgivare rekommenderar Anticimex kdparen att bestalla en sa kallad besiktningsgenomgang innan kopet
genomfors. Vid en besiktningsgenomgang gar besiktningsteknikern igenom besiktningsprotokollet med képaren sa att denne far
samma information som séljaren fatt.

Observera att Anticimex ansvar géller for en fastighetsoverlatelse. Om képaren i 6verlatelsen i sin tur saljer fastigheten kan aktuellt
protokoll inte anvandas och Anticimex har saledes inte ansvar for besiktningen mot kdpare i senare 6verlatelser.

Vad besiktningsteknikern gor
Besiktningen innehaller olika moment och resultatet av varje moment noteras i besiktningsprotokollet. Besiktningsuppdraget ar
slutfort nar besiktningsprotokollet har skickats till uppdragsgivaren.

Upplysningar

Om koparen eller sdljaren dr med vid besiktningen sa gar Anticimex besiktningstekniker igenom vad som ska goras under
besiktningen och staller fragor om byggnaden. Om teknikern far ta del av handlingar och muntliga upplysningar om byggnaden sa
antecknas dessa i besiktningsprotokollet.

Teknikern kontrollerar inte riktigheten i lamnade handlingar och upplysningar.

Besiktning

Om inte annat sarskilt anges i uppdragsbekraftelsen sa besiktigas fastighetens huvudbyggnad och i forekommande fall dven garage/
carport. Besiktningsteknikern besiktigar tillgangliga utrymmen som kan nas genom anvisade doérrar, inspektionsluckor och liknande.
Utvadndiga ytor som fasader och tak besiktigas ocksa. Fasader besiktigas fran marken och tak besiktigas fran marken eller fran
uppstalld, sakrad och godkand stege mot takfot eller i de fall det ar mojligt pa ett sdkert satt fran takstege. Besiktningen ar
huvudsakligen en okuldr besiktning dar byggnadens skick och funktion kontrolleras. Med okular besiktning menas det man kan se
och kanna utan ingrepp i byggnaden.

Fuktindikering

Forutom den okulara besiktningen utfér besiktningsteknikern fuktindikering pa nagot eller nagra stéllen i vatrummen for att i
mojligaste man upptacka vattenskador. | besiktningsprotokollet framgar det vilket utslag fuktindikatorn visat. Ibland &r det inte
mojligt att gora en fuktindikering som visar ett relevant resultat. | sddana fall framgar detta i besiktningsprotokollet. Det &r viktigt
att veta att en fuktindikering inte ar jamférbar med en mer ingaende fuktmatning.

Kontroll av konstruktion

Besiktningen innehaller ocksa en kontroll av konstruktion i syfte att upptacka fukt- och lukt relaterade skador. Kontroll av
konstruktion kan innebéra att provhal behover utféras.

Kontroll av konstruktion gors pa foljande stéllen dar delar av stommen kan vara i kontakt med grundlaggningen:

| byggnader med platta pa mark, kéllare eller suterrangvaning gérs normalt minst tva kontroller per markplan. Denna kontroll

utfors forutsatt att det finns uppreglade eller flytande golv och vid upp- eller utreglade vaggar i anslutning till grundkonstruktionen.

Har byggnaden platta pa mark utan uppreglade eller flytande golv gérs normalt minst tva kontroller av viggkonstruktionen och
eventuella vaggsyllar.
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Har byggnaden kryp- eller torpargrund med bottenbjalklag av organiskt material gérs normalt kontroll av syll underifran. | vissa fall
kan det bli nédvandigt att uppdragsgivaren tar upp en lucka eller utfér ndgon motsvarande atgard for att mojliggora relevant
kontroll av syll och grund.

Fuktmatning utfors i vissa kdnsliga konstruktioner. Teknikern mater relativ fuktighet (RF) och/-eller fuktkvot (FK).
D3 fuktmatningen utfors stickprovsmadssigt kan det finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen an dar fuktmatningen utfors.

Gradering av upptackta brister, risker och skador

I besiktningsprotokollet gor besiktningsteknikern noteringar om det som har framkommit vid besiktningen. lakttagelserna graderas
efter hur allvarliga bristerna eller skadorna ar och om det finns sarskilda risker.

Om teknikern inte upptacker nagot som avviker fran vad som kan forvantas av en viss byggnadsdel sa noteras dven detta i
protokollet.

Beddmning av installationer

I besiktningsprotokollet noterar besiktningsteknikern fér en lekman uppenbara okuldra brister/skador i invindiga
installationer for ventilation, uppvarmning, el, vatten- och avlopp, murstock och eldstader. | kok och vatrum goérs ocksa
stickprovsmassig indikation av skyddsjord. Nagra andra undersokningar an stickprovsmadssig indikationskontroll av skyddsjord
i kok och vatrum gors ej, dessa typer av undersdkningar kraver i allmanhet tekniker med sarskild behérighet for respektive
installation.

Bedémningarna och rekommendationerna kan ocksa grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kdnda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Bed6mning av altaner, uterum och trappor
Vid bedémning av altaner, uterum utvandiga trappor och andra likvardiga konstruktioner i anslutning till markplan och i direkt
anslutning till byggnaden gors en okuladr funktionsbesiktning utan ingrepp eller méatningar.

Undantag och begransningar

Anticimex besiktning omfattar inte

— Ingrepp, matningar, provtryckning och liknande som inte anges under rubriken Besiktningens omfattning ovan.

—  Radonmatning, kontroll av forekomst av asbest, kontroll av vattenkvalitet eller vattenkvantitet, kontroll av system for el*,
varme*, vatten*, ventilation* och avlopp* samt kontroll av maskinell utrustning, eldstader*, rokgangar, murstock*, oljepanna,
simbassanger, altaner, uterum, andra markanlaggningar samt marken.

—  Anmarkning pa bagatellartade forhallanden.

—  Noteringar om estetiska eller arkitektoniska férhallanden som inte paverkar byggnadens funktion eller nyttjandet av
byggnaden.

—  Undanflyttning av |6s6re sasom exempelvis mattor, sdngar, soffor eller bokhyllor.

*En invdndig okular besiktning gors dock for att upptacka for en lekman uppenbara skador/ brister, se ovan under Bedémning
av installationer.

Uppdragsgivaren ansvarar for

—  Att fastighetsagaren godkanner provhaltagning i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren lamnar uppgifter om tidigare skador eller om misstanke finns om fukt, réta, mogel, skadeinsekter eller
vattenskador. Fastighetsdgaren ska ocksa upplysa om andra omstindigheter som kan ha betydelse fér besiktningen.

—  Att fastighetsagaren upplyser om var dorrar och inspektionsluckor ar belagna.

—  Att fastighetsagaren bereder Anticimex besiktningstekniker tilltrade for undersokning av alla utrymmen i byggnaden.

—  Att fastighetsagaren noggrant efterfoljer eventuella instruktioner som meddelas av Anticimex, exempelvis avseende
tillhandahallande av godkanda stegar, borttagande av |6s6re och andra forberedelser for att mojliggora besiktningen.

Betalning for férsakringsbesiktning
Forsakringsbesiktningen innefattas av den premie som faktureras uppdragsgivaren i samband med tecknande av férsakring. Om

uppdragsgivaren valjer att inte teckna forsakring efter utférd besiktning men fullféljer forsaljningen har Anticimex ratt att fakturera
uppdragsgivaren for besiktningen efter gallande prislista.
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Ansvar

For att protokollet ska f& anvandas i annat syfte eller av en annan person, an vad som framgar under rubrikerna Syfte och Vem har
ratt till besiktningsprotokollet, sa maste Anticimex godkdnna detta skriftligen. | annat fall tar Anticimex inget ansvar for protokollets
innehall. Om uppdragsgivaren eller annan som har rétt till besiktningsprotokollet menar att annan information framkommit
muntligen @n vad som framgar av besiktningsprotokollet sa ska uppdragsgivaren omedelbart vid mottagandet av protokollet begéara
skriftlig komplettering. Begars inte en sadan komplettering sa kan inte uppdraget reklameras med hanvisning till den muntliga
informationen.

Om Dolda Fel-férsdkring inte tecknas tar Anticimex inget ansvar for innehallet i besiktningsprotokollet gentemot nagon annan an
den séljare som ar uppdragsgivare och under forutsattning att besiktningsuppdraget har betalats. | detta fall géller villkor for
besiktningen som levereras och faktureras separat.

Reklamationer

Vid missndje med Anticimex utférande av uppdraget eller anmarkning mot Anticimex i dvrigt sa ska skriftlig reklamation goras
snarast mojligt efter att felet upptéacktes eller borde ha upptackts. Reklamation ska i alla handelser ske senast inom tre ar fran
besiktningstillfallet. Forsummas den héar reklamationsfristen sa far inte eventuella fel goras gallande. Anticimex ansvar ar under alla
forhallanden begransat till 1 000 000 kronor for det har besiktningsuppdraget. Anticimex friskriver sig for samtliga skador och krav
understigande 10 000 kronor. Om séljaren ar uppdragsgivare kan koparen reklamera besiktningen och Anticimex tar samma ansvar
mot denna som om képaren sjalv varit uppdragsgivare.

Personuppgifter, kunduppgifter, besiktningsprotokoll mm.

Vi behandlar personuppgifter hanférliga till bland andra kunder, forsakringstagare, forsakringshavare, betalare och
kontaktpersoner. Vi samlar in uppgifterna direkt fran dig. Ibland kan vi erhalla uppgifterna direkt fran din méklare i samband med
kop eller forsaljning av fastighet, lagenhet eller byggnad. De uppgifter vi behandlar ar namn- adress- och kontaktuppgifter,
personnummer och i vissa fall dven uppgifter om vissa ekonomiska forhallanden, t.ex. om en kreditupplysning behover tas. Om
besiktningen bestalls av en presumtiv kdpare kan vi komma att behandla uppgifter om saljaren for att kunna utféra besiktningen. Vi
samlar dven in och behandlar uppgifter om fastigheter, byggnader, verksamheter och andra serviceobjekt. Andamalet med var
behandling &r att vi ska kunna teckna, fullgéra och administrera avtal, tillvarata rattsliga skyldigheter, framstélla rattsliga ansprak
samt for att uppfylla de krav som stélls pa verksamheten Mot bakgrund av Anticimex beréattigade intresse behandlas ocksa
uppgifter fér marknadsféring, sammanstallning av marknads- och kundanalyser samt statistik.

Uppgifterna ar avsedda att i forsta hand anvandas av bolag inom Anticimex-gruppen, men personuppgifter kan komma att Iamnas
ut till andra féretag, foreningar och organisationer som Anticimex-gruppen samarbetar med, exempelvis en villa, fritidshus- eller
hemférsakringsbolag om du har forsakring, fastighetsmaklare och banker, samt till myndigheter nar det foreligger skyldighet darom
enligt lag.

Med personuppgifter avses dven besiktningsprotokoll, intyg, rapporter och liknande handlingar som innehaller personuppgifter och
uppgifter om olika objekt. | samband med att vi tillhandahaller tjanster till vara kunder kan sadana handlingar komma att lamnas till
tredje man, exempelvis till dgare, kopare eller saljare av fastigheter, byggnader, lagenheter etc. Vi anvander besiktningsprotokoll
som underlag vid sa kallad besiktningsgenomgang med kdpare av en fastighet. Vi anvander besiktningsprotokoll dven som underlag
for var riskbedémning och darmed som en del av férsakringsvillkoren vid meddelande av olika forsakringar till sdljare och képare av
en fastighet.

Du har ratt att efter en skriftlig ans6kan kostnadsfritt fa besked om vilka personuppgifter vi har om dig. Du har ocksa ratt att begara
att vi rattar felaktiga personuppgifter och raderar personuppgifter. Mark ansékan med ”Dataskydd” och skicka den till Anticimex,

Box 470 25, 100 74 Stockholm eller sweden.privacy@anticimex.se. Lds mer pa anticimex.se/personuppgifter. Om du har synpunkter
pa var personuppgiftsbehandling kan du kontakta oss eller inge klagomal till Datainspektionen.
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Krypgrund

Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljoer for
bade foretag och privatpersoner runt omivarlden.

Las mer pa www.anticimex.se.

Mer an varannan krypgrund
drabbas tyvarr av fuktskador

Krypgrunden tillhor den del av ett hus som oftast drabbas
av problem med fukt och magel. Kostnaden for att komma
till ratta med problemen kan bli hég och vanliga villa-
forsakringar tacker sallan utgifterna. Att ha koll pa sin
krypgrund ar darfor en bra investering.

Fore 1940 och 50-talet byggdes i férsta hand hus med
torpargrunder. Pa den tiden eldade man aret runt och
murstocken varmde upp luften i grunden. Ofta var
golvisoleringen bristfallig, vilket dven bidrog till att varme
fran bostaden lackte ner till grunden. Detta innebar att
torpargrunden holl en jamn temperatur aret runt, vilket
inte skapade fuktproblem.

Darefter byggdes mestadels andra typer av grunder, men
pa 1970-talet borjade man ater bygga torpargrunder, som
numera kallas uteluftsventilerade krypgrunder.

| dag varmer vi upp vara hus pa andra satt och har
valisolerade golvbjalklag, vilket kan orsaka fuktskador i
krypgrunden.

Fukt och mogel uppstar pa grund av kondensation

Problemet med uteluftsventilerade krypgrunder ar att de
pa vintern endast far ett litet varmetillskott. Det medfor att
de forblir kalla dven under en stor del av sommarhalvaret.
Pa sommaren ventileras dock varm uteluft in som kyls ned i
grundens kalla miljo. Hogre luftfuktighet uppstar och, i
varsta fall, kondens.

| denna fuktiga miljo finns risk att mikroorganismer, till
exempel mogel, bakterier och rota, utvecklas. Tillfors
ytterligare fukt till krypgrunden, exempelvis via vattensom
lacker in eller fukt som avges fran mark och grundmurar,
Okar risken for mikrobiell pavaxt (mogel, bakterier och
rota). Detta kan dessutom orsaka en obehaglig lukt som kan
spridas till boendemiljén.

Tips

For mer information om fuktproblem i
krypgrunden, kontakta oss pa 075-245 10 00.

Nar varm luft ventileras in i en kall krypgrund, kyls
luften ned och kondensation uppstar. Det kan i sin tur
leda till fukt- och mégelskador.

En avfuktare haller luftfuktigheten lag

Bland de vanligaste och sakraste atgarderna for fuktiga
krypgrunder &r att forse dem med en fast monterad avfuktare
som sanker fuktigheten i grunden, och fungerar dven i laga
temperaturer, en sa kallad sorptionsavfuktare. | samband med
installationen bor marken i krypgrunden tackas med ett
avdunstningsskydd, till exempel kraftig plastfolie, och
eventuella ventiler i grundmurarna satts igen.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allméan beskrivning.

Utg. 2 Design och produktion


http://www.anticimex.se/
http://www.luxlucid.com/

